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Obecné zastupitel'stvo v Badiciach podla § 6 ods.1 zakona SNR €. 369/1990 Zb. O obecnom
zriadeni v zneni neskorsich pravnych predpisov a v sulade so zdkonom SNR ¢. 189/1992 7Zb. O
uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami, zdkona NR
SR &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zékona ¢.
134//2013 Z. z. vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie:

] ] Cast’ L.
UVODNE USTANOVENIA

§1

1) Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov a postupu pri schvalovani
a realizovani ich prenajmu.

2) Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, z uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce, t.j. najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z. z..

3) Obecné byty su vsetky byty, ktoré na zaklade zédkona ¢. 138/1991 Zb. O majetku obci presli
do majetku obce, d’alej byty, ktoré presli prevodom z majetku $tatu do majetku obce v
zmysle vzajomnych dohdd, a d’alej byty ziskané novou bytovou vystavbou z obecnych
finanénych prostriedkov a finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

4) Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne zadviznym
nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zdkon €. 189/1992 Zb. O uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradami).

5) Ngjomné byty st byty vo vlastnictve obce Badice, ktory vymedzuje toto VZN.

6) Najomné byty sa budu uzivat' na ndjom a nemoZu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.



7) Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona 443/2010 Z. z. obec
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zriadi zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
s Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢.
443/2010 Z. z..

Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Badice, ktord zabezpecuje prevadzku, spravu a
evidenciu domového a bytového fondu patriaceho do majetku obce.

) 5 Cast’ II., ] .
UCHADZACI O OBECNY NAJOMNY BYT

§2

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podla zikona 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zadkona ¢. 134/2013 Z. z..

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej tfyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt
nizSieho Standardu.

Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 2 je:

a) osoba zijuca v domdcnosti s mesacnym prijmom domécnosti minimalne 1,5 ndsobok
zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobnd starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu (§ 45 az
59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napriklad zdkon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§ 3 zakona
¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesa¢ny
prijem sa vypocitava z prijmu (§ 4 zdkona 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvérani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

. . Cast IIT ,
ZIADOST O PRIDELENIE NAJOMNEHO BYTU
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§3

Ziadost o pridelenie ndgjomného bytu musi mat’ pisomnu formu, musi byt datovana,
oddvodnend, vlastnoru¢ne podpisand a dorucend na zaevidovanie prenajimatel’'ovi, ktorym
je Obec Badice.

Ziadatel'om o najomny byt nesmie byt’ osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu. To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho
partner (manzel/ka, druh/druzka),

b) je njjomcom mestského, Statneho, druzstevného, podnikového, sluzobného bytu. To
isté plati ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel/ka, druh/druzka),

¢) je vlastnikom alebo vac¢Sinovym spoluvlastnikom bytu, resp. domu. To isté plati, ak je
takymto vlastnikom jeho partner (manzel/ka, druh/druzka),

d) je stavebnikom objektu na trvalé byvanie. To isté plati, ak je takymto vlastnikom jeho
partner (manzel/ka, druh/druzka),

e) ku dnu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu neméa uhradené zavazky voci Obci
Bédice.

K ziadosti o pridelenie obecného bytu Ziadatel’ povinne priklad4 nasledovné prilohy:

a) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesa¢ného prijmu Ziadatel'a a 0sob
zijucich v doméacnosti ziadatel'a; u samostatne zarobkovej osoby vypis z danového
priznania fyzickej osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny
rok pred podanim ziadosti,

b) potvrdenie od obce Badice, Ze Ziadatel' nie je dlznikom voci obci a organizicidm
v posobnosti obce,

c) kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je ziadatel’ alebo
osoba Zijica v domacnosti osobou so zdravotnym postihnutim, pripadne u dietat’a so
zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujuce
zdravotné postihnutie,

d) vypis z katastra nehnutel'nosti okresné¢ho uradu z miesta trvalého bydliska,

e) uradne overené Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch,

f) dotaznik, ktory tvori prilohu €.1 tohto nariadenia,

g) Cestné prehldsenie o pravdivosti idajov (priloha ¢. 2 tohto VZN).

Obec Badice skontroluje uplnost’ a pravdivost udajov uvedenych v ziadosti a Ziadosti
spiitajiice podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o nadjomny byt.

V pripade, Ze ziadost’ o prenajatie obecného bytu neobsahuje daje v sulade s tymto VZN,
vyzve obecny urad ob¢ana, aby tieto udaje v stanovenej lehote doplnil.

O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie, resp. vyradeni z evidencie uchadzacov o
pridelenie bytu bude ziadatel’ o byt vyrozumeny pisomnou formou.

Cast IV.
SPOSOB PRIDELCOVANIA OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV

§4

Ziadatelia o obecny ndgjomny byt st evidovani v zozname Ziadatelov o pridelenie bytu,
ktory zacina ¢islom 1. a ziadatelia st v ilom zoradeni vzostupne podl'a datumu podania
ziadosti.

Zoznam uchadzacov sa dopliia podla prijatych Ziadosti o obecny byt. Uchadzaéi o obecny
byt, s ktorymi nebola uzavretd najomna zmluva a nad’alej spitiaju podmienky na prendjom
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obecného bytu, ostavaju zaradeni v zozname uchadzacov o obecny byt po dobu troch rokov
odo dna podania ziadosti o prenajom obecného bytu na Obecnom trade v Badiciach.

Ak po uplynuti 3 rokov odo diia podania ziadosti o prendjom obecného najomného bytu na
Obecnom urade v Badiciach nebude ziadatel'ovi prideleny obecny byt, bude jeho ziadost’
vyradend z evidencie o prenajom obecného bytu.

O prideleni obecnych najomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitel'stvo na zaklade
navrhu Komisie pre pridelovanie obecnych najomnych bytov. Komisia pre pridelovanie
obecnych najomnych bytov je poradnym organom, ktory ma 3 ¢lenov a ¢lenovia komisie
su vymenovani starostom obce.

V prvom kole sa budi vyhodnocovat’ ziadosti ob¢anov s trvalym a prechodnym pobytom
v obci Badice, ktory trvd minimélne tri roky.

Pri vyhodnocovani Ziadosti o pridelenie obecného bytu sa postupuje komisia pre
pridel'ovanie obecnych n4jomnych bytov podla nasledovnych kritérii, ktoré zohl'adnuju
poziadavky obsiahnuté v zdkone ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov:

a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatela vzhl'adom na jeho sucasné bytové, rodinné,
socialne pomery,

b) véazne zdravotné problémy ¢lena domacnosti Ziadatel'a,

c) zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultary, ochrany pre
obyvatel'ov obce ziadate'om alebo ¢lenom doméacnosti,

d) vykonavanie spolofensky vyznamného povolania,

e) povinnost’ zabezpecenia ndhradného bytu na zéklade pravoplatného rozhodnutia stidu
alebo v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine ziadateTla,

g) pravidelnost/trvalost’ poberania prijmu Ziadatela a ¢lenov domacnosti,

h) zabezpecenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretel’a (Zivelné pohromy, tiesnivé
a havarijné situdcie),

i) povest ziadatel'ov (doterajsi sposob Zivota ziadatel'a a ¢lenov jeho domécnosti v sulade
so spoloc¢enskymi normami),

j) vyska prijmu (prekrocenie hornej hranice stanovenej zak. 443/2010 Z. z. O dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zékona ¢. 134/2013 Z. z. pri dotacnych
bytoch alebo nizky prijem na schopnost’ uhrddzat’ ndjomné pri zachovani zivotného
minima po uhradach za byt),

k) primeranost’ vol'ného bytu k pomerom ziadatel'a (nielen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do
vySky thrad spojenych s uzivanim toho, ktorého bytu),

1) termin podania ziadosti.

] (Vjas,t’ V.
UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY

§5

Na kazdy obecny najomny byt, na ktory bolo vydané uznesenie Obecného zastupitel'stva,
vydava starosta obce pre ndjomcu navrh na uzatvorenie ndjomnej zmluvy s konkrétnym
uchadzacom v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,
b) dobu ngjmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,



d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdosob ich vypocétu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ngjomného bytu,

h) ukoncenie najmu,

i) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

3) N4jomnu zmluvu o ndjme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit’ s prenajimatelom
do 15 dni odo dna prevzatia ndvrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade, Ze
uchddza¢ o nijom bytu uvedenu lehotu bez udania dévodu nedodrzi, strdca narok na
prenajatie bytu.

4) N4ajomna zmluva medzi obcou a prenajimatel'om obecného bytu sa uzatvara na dobu urcita
a to maximalne 3 roky, okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zédkona
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spiiiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), pricom doba nagjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podla § 2 ods. 3 pism. d/ tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny
byt, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

5) N4jomnd zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zédbezpeke vo vyske Sestmesaéného
najomného. Najomca zlozi finanénu zabezpeku pri podpisani nagjomnej zmluvy. Finan¢na
zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a na thradu vzniknutej Skody sposobenej najomcom
v ngjomnom byte. Finan¢nt zdbezpeku za uzivanie ndjjomného bytu vedie prenajimatel’ na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

6) Po uzavreti ndjomnej zmluvy su ndjomca a osoby s nim byvajice v obecnom ndjomnom
byte povinni do 90 dni od datumu uzatvorenia zmluvy zmenit’ svoje trvalé bydlisko na
adresu obecného najomného bytu.

7) O predizenie ngjomnej zmluvy je ngjomca povinny poziadat pisomne prenajimatela 3
mesiace pred uplynutim doby najmu a predlozit’ doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené
v ¢lanku 2 tohto VZN.

] éa§t’ VI
ZANIK NAJMU BYTU

§6

1) Najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podla tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
¢) pisomnou vypovedou najomcu alebo vypoved'ou zo strany prenajimatela.
2) Na navrh starostu obce je mozné vypovedat’ ndjomnt zmluvu, ak ndjomca:
a) nesplita podmienky tohto VZN,
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé ak :
1) nezaplatil v€as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiace,
2) prenechd byt alebo jeho cast’ inému do uzivania bez predchédzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,



c¢) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domdacnosti, napriek vystrahe prenajimatel’a hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome,
d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
e) alebo ten, kto s nim byva, sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,
f) ubytuje bez predchddzajiceho pisomného stihlasu vlastnika bytu iné osoby,
g) g) porusuje domovy poriadok.
3) Najom bytu sa skonéi aj uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zac¢ina plynat
1. dilom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
4) N4ajomca njjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej ndhrady
pri skon¢eni najmu uplynutim doby najmu, ani pri skon¢eni nagjmu z akéhokol'vek dovodu.

] 5 (V;ast’ 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

§7

1) Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu.

2) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Badiciach.

3) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Badiciach na svojom
zasadnuti diia 20.06.2018 uznesenim ¢. 114/2018.

4) Toto VZN nadobuda uc¢innost’ diiom 19.07.2018

5) Diiom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 4/2015

V Bédiciach, 20.06.2018

Mgr. Julius Gal
starosta obce

Priloha ¢.1 : Dotaznik
Priloha ¢.2 : Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov



Priloha ¢. 1
Dotaznik

Ziadatel..........ooovveeeeeeenn. Ziada S..ccveeevieeieeieeie e, pocet deti ...ccveveveerieeniieiieeiienne,

1. Som ob¢an obce Badice s trvalym pobytom?

[Jéno [Jnie

Ked ano, od kedy
1.1 Dal3ie osoby, ktoré budu byvat’ v nagjomnom byte st obéania v Badiciach?

[Jéno [Jnie

2. Vlastnim byt alebo dom (kdekol'vek)?

(] 4no [ nie
2.1 Vlastnim ind nehnutel'nost’?

[0 4ano [ nie
Ked ano, aku? .........ccoeveeennnnn.

3. V sucasnosti byvam (nehodiace moznosti preciarknite):
a) urodicov v byte
b) urodicov vdome
¢) v podnijme
d) vo vlastnom byte ¢i dome
e) inak (napiSte ako) ...ccoooiiiiiiiiieee,

4. Vlastnia moji rodicia viac ako jeden dom alebo byt?
[Jéno [Jnie

5. Vlastnia rodicia osoby, s ktorou o najomny byt ziadam viac ako jeden dom alebo
byt?
[Jéno [Jnie

6. Som samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo som v trvalom pracovnom pomere?

(0 ano [ nie
Ked ano, od kedy? .....cceovvveivevieeiieienne,

7. Rodinny stav Ziadatel’a:
a) slobodny
b) Zenaty
¢) rozvedeny
d) vdova, vdovec
7.1 Uved’te pocet deti ktoré buda byvat’ v bytovom dome .......................

8. AKky byt si chcete prenajat’ od obce?
a) jednoizbovy
b) dvojizbovy
¢) trojizbovy



Priloha ¢. 2

Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov

TYMTO CESTNE PREHLASUJEM,

7ze v dotazniku, ktory je neoddelitelnou sucastou mojej Ziadosti o pridelenie obecného
najomného bytu v obci Badice som uviedol/la presné, pravdivé a uplné udaje.

Som si vedomy/a toho, Ze pokial’ by mnou uvedené informdcie neboli pravdivé alebo zavaznym
spdsobom zaml¢ané, budem celit’ vSetkym z toho vyplyvajucim pravnym nasledkom.



